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A. Zadani znaleckého posudku

A.1 Odborni otdzka zadavatele

Znalci se uklada, aby ocenil podil povinného v mife 1/4 na nemovitosti v katastrdlnim Uzemi
Habartov, okres Sokolov:

- Pozemek p.£.99/43, jehoZ soudasti je stavba bez &.p./C.e., gardZ.
Znalec oceni zvlast nemovitost vyse uvedenou a zvlast’ jeji piisludenstvi.
Znalci se uklad4 ocenit tuto nemovitost a jeji piislugenstvi cenou obvyklou ve lhité jednoho mésice od
dorudeni tohoto usneseni a zaslat soudnimu exekutorovi znalecky posudek v trojim vyhotoveni a
v elektronické podobé.

A2 Ulel znaleckého posudku
Ocenéni bude slouZit pro exekutorskeé fizeni.

A.3  Skutecnosti sdélené zadavatelem majici vliv na piresnost zavéru posudku

Vzhledem Kk typu ocefiované nemovitosti znalec neprovedl mistni Setfeni. Vychazel zudajh
zjidt&nych od objednatele a z informaci z méstského tfadu.

B. Vycet podklad( pro vypracovani posudku

B.1  Popis postupu pii vybéru zdroju dat

Ukolem znalce je urdit cenu obvyklou dle zakona &.151/1997 Sb. v aktudlnim znéni ke dni
ocenent.

Obvyklou cenou se pro dcely tohoto zdkona rozumi cena, kterd by byla dosaZena pii
prodeji stejného, popfipadé obdobného majetku nebo pfi poskytovani stejné nebo obdobné
sluZby v obvykiém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni, Pfitom se zvaZuji vsechny
okolnosti, které maji na cenu Vviiv, avsak do jeji vysSe se nepromitaji viivy mimordadnych
okolnosti trhu, osobnich pomérd prodévaj/’aho nebo kupujiciho ani viiv zviastn/ obliby.
Mimoradnymi okolnostmi trhu se rozuméji napfiklad stav tisné prodavajlaho nebo /(UpU]ICIhO
disledky pfirodnich i j/nych kalamit., Osobnimi pomery se rozumeji zejména vztahy
majetkové, rodinné nebo jiné osobni vztahy mezi proddvajicim a kupujicim. 2vidstni oblibou
se rozumi zvidstni hodnota prikiadand majetku nebo sluzbé vyplyvajici z osobniho vztahu k
nim. Obvykid cena vyjadfuje hodnotu majetku nebo sluZby a urdi se porovndnim ze
sjednanych cen.

Hlavni diiraz p¥i zji§t’ovini ceny nemovitosti je davan porovndvaci metodé pii dostateéném
mnoZstvi porovnavanych obdobnych nemovitosti tak, jak je popsdno v zikoné £.151/1997 Sb. v
aktudlnim znéni.
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B.2  Vydet vybranych zdroji dat a jejich popis
- usneseni soudniho exekutora Mgr.Dvoiédka ¢.j. 041 EX 456/13-78
- vypis z katastru nemovitosti (KN)
- snimek z katastralni mapy z internetu
- nabidky obdobnych realit zji§téné na internetu

Déle mél znalec k dispozici tyto zdkony, normy a literaturu:
- Vyhlaska Ministerstva financi Ceské republiky & 441/2013 Sb., kterou se provad&ji néktera
ustanoveni zakona &. 151/1997 Sb., o ocetiovani majetku, v uginném znéni, ve znéni vyhlasky &,
199/2014 Sb., vyhladky &. 345/2015 Sb., vyhlasky &. 53/2016 Sb., vyhlasky & 443/2016 Sb.,
vyhlasky & 457/2017 Sb., vyhlagky ¢. 188/2019 Sb., vyhlasky ¢&. 488/2020 Sb., vyhlasky 424/2021
Sb.a vyhlasky €. 337/2022 Sb.
- Utedni ocefiovani majetku 2021 — A Brada¢, P.Polak
- Teorie o ocetiovani nemovitosti (2016) — A.Brada¢ a kol.
- Nemovitosti — oceflovéni a pravni vztahy (4.vydani) — A.Bradag, J.Fiala, V.Hlavinkova

B.3  Vérohodnost zdroje dat

Za nejvhodnéj§i model ocenéni nemovitosti v soucasnych podminkdch povaZujeme vyuZiti
skuteénych kupnich cen obdobnych nemovitosti (obdobnych lokalitou, velikosti stavby i pozemku,
stavem). Databdzi skuteCnych kupnich cen v3ak ¢&asto znalec ke dni ocenéni nemd a udaje
z katastralnich ufadl z uzavienych kupnich cen nedavaji znalci informace o stavebnim a technickém
stavu nemovitosti.

Pro srovnani situace na realitnim trhu byly znalci k dispozici nabidky obdobnych nemovitosti
inzerovanych na internetovych strankach realitnich kancelafi www.reality.cz a databaze znalce.

Pro odhad obvyklé ceny porovndvaci metodou je ur¢en medidn odvozeny ze soucasné nabidky a
poptavky na realitnim trhu v ¢ase a mist¢ obdobného charakteru. Odhad pfedpokladané dosazitelné
trzni ceny se fidi odbornou urovni realitn{ kancelafe, obvykle je vysledna trZni cena cca o 10 — 15%
niZsi.

C. Nalez

C.1  Prohlidka a zamé¥eni nemovitosti

Vzhledem Kk typu oceitiované nemovitosti a skuteénostem zjisténych od objednatele nebylo
provedeno mistni Setieni.

Ocenéni bude provedeno ke dni 29.12.2023, Technicky stav nemovitosti neni znalci zndmy, jde o
garaZ zachovalou a pravdépodobné uZivanou.
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C.2  Vlastnické a evidenéni tidaje

Vlastnické udaje byly pievzaty z LV & 476 pro Katastrdlni uzemi Habartov, okres Sokolov.
Nemovitost je s omezenim vlastnického prava — zastavni pravo exekutorské.

Kraj Karlovarsky
Okres Sokolov
Obec Habartov

Katastralni izemi Habartov (636339)

C.3 Dokumentace a skute¢nost

K ocefiované nemovitosti je znalci k dispozici vypis z KN, informace zjidténé z internetu. Ocenéni
bude provedeno na zakladé podkladi a zjist€énych skutecnosti.

C.4 Celkovy popis nemovitosti

Vzhledem Kk typu ocefiované nemovitosti nebylo provedeno mistni Setfeni. Pro znalce byly
dostadujici informace zaji$téné objednatelem a zji$t€né z internetu a z méstského ufadu.

Pozemek p.&. 99/43 — o plode 25 m? je v katastru nemovitosti evidovan jako zastavéna plocha a
nadvofi, jehoZ soudasti je stavba bez ¢.p./C.e., garaz.

Gara? je fadova, nachazejici se na severnim okraji mésta Habartov. Gardze v této lokalit¢ jsou
prevazné s elektrickou pfipojkou. Ocefiovanou nemovitosti je zd€na fadova garaz s pultovou stiechou
s krytinou z azbestocementovou vinitou krytinou. Vrata jsou dvoukiidla, dievénd. Technicky stav
uvazuji standardni, udrZovany.

Ocefiovand nemovitost se nachdzi na severovychodnim okraji mésta Habartov, kde okolnimi
nemovitostmi jsou fadové gardZze a bytové domy. Mésto Habartov mé kompletni obcanskou
vybavenost je i zhlediska technické infrastruktury kompletné zainvestovand. Mésto Habartov se
nachazi cca 9 km severozdpadné od okresniho mésta Sokolov.

Z hlediska ob&anské vybavenosti je tato lokalita ,,pFiznivd®.

Z hlediska technické infrastruktury je lokalita , kompletné zainvestovana.

Z hlediska polohy vzhledem k ucelu uZiti je dand lokalita ,,pFizniva“.

Mapa s polohou nemovitosti
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Katastraini mapa

D. Posudek, analyza dat

Uréené ceny obvyklé porovnavaci metodou
Vhodny model ocenéni nemovitosti

Za nejvhodngjsi model ocen&ni nemovitosti v soucasnych podminkach povaZujeme vyuZiti skuteCnych
kupnich cen obdobnych nemovitosti (obdobnych lokalitou, velikosti stavby i pozemku, stavem).
Databazi skutenych kupnich cen viak €asto znalec ke dni ocenéni nema a udaje z katastrélnich ufadd
z uzavienych kupnich cen ned4vaji znalci informace o stavebnim a technickém stavu nemovitosti.

Pro srovnéni situace na realitnim trhu byly znalci k dispozici nabidky obdobnych nemovitosti
inzerovanych na internetovych strinkach realitnich kancelaii www.reality.cz a databaze znalce.

Pro odhad obvyklé ceny porovndvaci metodou je uréen medidn odvozeny ze soudasné nabidky a
poptavky na realitnim trhu v dase a mist& obdobného charakteru. Odhad piedpokladané dosaZitelné
trzni ceny se fidi odbornou urovni realitni kancelate, obvykle je vysledné trZni cena cca o 10 —15%
niZsi.

Ocefiovanou nemovitosti je fadova garaz s plochou 25 m? nachézejici se v Habartové. Garaz je zd&na
s pultovou stfechou a s dfevénymi vraty. UvaZuji, Ze gardZ je v dobrém technickém stavu a ma
elektrickou piipojku. ‘
Vybér nabidky a poptavky na realitnim trhu (jednotlivé nabidky realit jsou v pfiloze daného odhadu)

v dané lokalit& a okoli — Habartov a okoli:
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‘ Plocha koef. | Upravena
[uZitnd | Celkovd |koef. koef, |[zdroje|[cenazal
¢. | Porovnavana nemovitost - popis /m2/ |cena /KE/ | vybavenosti | polohy | ceny | m2 /K&/
Habartov, 1.maje - fadova garaz zdéna
1| s el.pfipojkou, dobry tech.stav 22| 259000 1,00/ 1,00/ 0,85 10 007
Habartov - fadova gardZ cihlovd s
2 | el.pfipojkou, vrata plechova vyklapéci 20| 230000 100/ 1,00] 085 9775
Primérna cena standardni 9 891

Nemovitosti pouZité v porovnavaci metodé v tabulce (viz vySe) jsou upraveny koeficientem
vybavenosti a to v porovnanim se standardni nemovitosti (pouZiti koeficientu vybavenosti vy$§i nez
jedna je u nemovitosti v pivodnim stavu, pouze s &asteCnou rekonstrukei, o malé uZit.plofe atd.,
koeficient niZ8i nez 1,0 je pouZit u nemovitosti — po rekonstrukei, s nadstandartnim vybavenim apod.).

Primérna cena standardni urdena znalcem porovnavaci metodou: 9 900,-K¢&/m?

E. Odivodnéni, vysledky analyzy dat
Primérna cena standardni uréena znalcem porovnivaci metodou: 9 900,-K¢&/m?.
Primé&rnd cena standardni jiZ nebude déle upravena.

Omezeni vlastnického prava — zastavni pravo smluvni — nebude vzhledem k Géelu ocenéni zahrnuto do
ocenéni.

Cena pozemku p.¢. 99/43 s garazi, vie k.u.Habartov: 25 x 9 900 = 247 500,-K¢&.
Znalec ma za kol provést ocenéni podilu v miie 1/4 na pozemku p.¢.99/43 s garazi.
Prosty podil v mife 1/4 ¢ini: 61 875,-K¢.

Vzhledem k tomu, Ze nelze podil v mife 1/4 oddélit od ocefiované nemovitosti a samostatné pouZivat,
bude tento podil déale poniZen o 15%.

Cena obvykla podilu v mife 1/4 na vy¥e ocefiovanych' nemovitostech je urdena porovnavaci
metodou po zaokrouhleni ve vysi 62 000,-K¢.
F. Zaveér

Cena obvykla podilu v mife 1/4 na pozemku p.€. 99/43 se stavbou bez &.p./¢.e., gardZ, katastralni
uzemi Habartov, okres Sokolov je znalcem ke dni ocenéni uréena ve vysi

Slovy: SedesatdvatisicKé
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G. Seznam priloh

1. Vypis z katastru nemovitosti 1 strana
Nabidky pouZité pro porov. metodu 2 strany
1 H. Udaje o znalci

Prohlaseni o uvédoméni si nasledki védomé nepravdivého posudku
Prohlasuji, Ze jsem si jako znalec védom nédsledkli podéni védomé nepravdivého znaleckého posudku
ve smyslu § 127a zakona €. 99/1963 Sb., oblanského soudniho ¥adu / § 110a zdkona &. 141/1961 Sh., o

trestnim fizeni soudnim (trestni fad).

Znaleck4 dolozka
Znalecky posudek jsem podal(a) jako znalec zapsany v seznamu znalcti vedeném Ministerstvem

spravedlnosti pro obor Ekonomika, odvétvi ocenéni nemovitych véci.
Znalecky ukon je zapsan v evidenci posudki pod potadovym &islem 074230/2023 (837/52/2023).

V Usti nad Labem, 7.1.2024 J
4 Ing. Jana Gruntova /LZ -
: /

Skroupoya 21 /
400 01 Usti nad Labem




Tama (GGTUNIOVE

VYPIS g KATASTRU NEMOVITOST}
prokazujici stav evidovany k datuy 12.08.2023 17:20:00

Okres: CZ0413 Sokolov Obec: 560359 Habartov

t.lzemi: 36339 Habartov List vlastnictyi: 476
V kat. Gzemi jsou pbozemky vedeny v Jedné &iselne radé
Vlastnik, jiny opravnény = Identifikitor Podi]
Viastnické prave
Lucanova Leona, ¢s. armady 6, 35709 Habartoy 1/4
Petr Jan, oOkrusni 68, 35709 Habartov L . 1/4
Petr Michal, Maichova 630, 35709 Habartov 1/4

Truhlaz Jaroslav, Macha&kova 877/8, Skvriiany, 31800 1/4
Plzen

Nemovitosti
Pozemky
Parcela Vyméra[m2] prun pozemkuy Iplisob vyuziti Zplsob ochrany

| 99/43 25 zastavéna Plocha a

nadvo#i
Souddsti je Stavba: bez ép/&e, garas
Stavba S5toji na pozemky p.cC.: 99/43

Okresniho soudu Vv Sokolove €.j. 29EXE 1407/2013-8 ze dne 29.3.2013.
Oprdvnéni pro
] Serak Petr, Jelinkova 1876, 35601 Sokolov, RC/180:

} Povinnost k .
Petr Jan, Okrusni 68, 35709 Habartov, Ré/IéO;K

Parcela: 99/43

Listing Exekuéni p#ikaz o z¥izenji exekutorského zastavniho Prava na nemovitosti
Exekutorsky ufad Sokolov 041EX-456/2013 16 ze dne 04.04.2013. Pravni moc ke dni
15.04.2013.

R, =3

37.292,- K&, véetne pfisluéenstvi, nakladg pfedchézejicich fizeni a naklada

e

opravnéného.
Cpravnéni pro
Mésto Habartov, namésti Pratelstvi 112, 35709 Habartov,
RC/180: 00259314
Povinnost k
Ludanova Leona, &s. armddy 6, 35799 Habartov, R&/180:

strana 1



PRILOHA C.2
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Prodej gardze 22 m?

259 000 K&




PRILOHA C.2

Prodej garaz

e20m?
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230 000 Ké&



EXEKUTORSKY URAD SOKOLOV
Sportovni 562, 357 33 LOKET
SOUDNJ EXEKUTOR
Mgr. Milos Dvofak

Doslo dne: 1 5 —01- 202"

Podet stejnopisd:

Poget piiloh: ’ Podpis;




Dolozka z automatizované konverze dokumentu do elektronické podoby - z moci Gfedni

Dokument ZP ¢. 837/52/2023 vznikl pfevedenim listinného dokumentu do elektronického dokumentu pod poradovym ¢islem 4246099-000-240509153714.
Vznikly dokument obsahem odpovidé vstupnimu dokumentu. Pocet stran dokumentu: 12

Vstup neobsahoval viditelny prvek, ktery nelze plné prenést na vystup.
Konverzi provedl subjekt: Dvorak Milo$, Mgr. - soudni exekutor, IC: 66251508

Datum vyhotoveni: 09.05.2024

Pozndmka: 1 11
Konverzi dokumentu se nepotvrzuje spravnost a pravdivost tidaji obsazenych v dokumentu a

jejich soulad s pravnimi predpisy. Kontrolu doloZky Ize provést v centrdlni evidenci doloZek

na adrese https://www.czechpoint.cz/overovacidolozKy . 1
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