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DUDATEK €. 2 ZNALECKEHO
POSUDKU cislo 20-6244

evidovany pod Cislem 23-6447

Znalecky posudek je podan v oboru ekonomika, odvétvi ceny a odhady nemovitosti.

O cené bytové jednotky &. 81/2 v bytovém domé ¢.p. 81 s podilem na spolenych
¢astech domu a pozemku parc. €. st.106 v kat. izemi Hory u Olovi, obec Olovi,
okres Sokolov.

Znalec: Helena Ptibilova
Sokolovska 1205
356 01 Sokolov
telefon: 602 875 953
e-mail: pribilova.helena@seznam.cz
IC: 61790401

‘ Zadavatel:  advokat, JUDr. Martin Sip
’ Velfikova 1428/4

160 00 Praha 6

Znalecky tkol: Objednatel znaleckého posudku prohlasuje, Ze se na ocefiované nemovitosti od
30.10.2021 nic nezménilo, krome jejiho stati a casem ovlivnény vyvoj obvyklych
cen. Proto poZaduje pouze vypracovani ocenéni cenou obvyklou k aktualnimu

datu (10/2023). ,
Tento dokument je tedy DODATKEM ¢.2 ke ZNALECKEMU POSUDKU ¢.
20-6244.

OBVYKLA CENA 695 500 K¢&

Pocet stran: 5 a 2 strany ptiloh Pocet vyhotoveni: 2

Podle stavu ke dni: 17.10.2023 Vyhotoveno: V Sokolové 19.10.2023




1. ZADANiI

1.1. Znalecky ukol, odborna otazka zadavatele

Objednatel znaleckého posudku prohlasuje, Ze se na ocefiované nemovitosti od 30.10.2021 nic
nezménilo, kromé jejiho stafi a Casem oviivnény vyvoj obvyklych cen. Proto pozaduje pouze
vypracovani ocenéni cenou obvyklou k aktualnimu datu (10/2023).

Tento dokument je tedy DODATKEM ¢&.2 ke ZNALECKEMU POSUDKU &. 20-6244.

1.2. Uéel znaleckého posudku
Podklady pro feSeni zadluzeni vlastnika bytové jednotky jeho advokatem.

1.3. Prohlidka a zaméreni
Prohlidka se zaméfenim byla provedena dne 17.10.2023.

2. NALEZ

2.1. Vycet sebranych nebo vytvorenych dat

Katastralni udaje : kraj Karlovarsky, okres Sokolov, obec Olovi, k.u. Ho;y u Olovi
Adresa nemovité véct:  Hory 81, 357 67 Otovt

Viastnické a evidencni udaje
Pavel Zivny, Hory 81, 357 07 Olovi, LV: 598, podil 1/ 1

3.2. Qbsah

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytova jednotka €. 81/2 - trzni hodnota

y 4. POSUDEK
4.1. Ocenéni

1. Porovnavaci hodnota

1.1, Bytova jednotka €. 81/2 - trini hodnota

Diim s ocefiovanou bytovou jednotkou byl vystavén cca pred 100 lety jako zdény, podsklepeny
bytovy diim se tfemi nadzemnimi podlaZimi a se zastfeSenim sedlového tvaru.

Bytova jednotka ¢. 81/2 je byt v prvnim nadzemnim podlazi domu. Dim zdéné konstrukce je plné
podsklepeny, ma tfi nadzemni podlazi a sedlové zastfeSeni kryté pozinkovanym plechem s natérem
a s novymi okapy a svody. Vytapéni v domé je fedeno pro kazdy byt individualng, rovnéz tak je
feSen ohfev teplé vody. Dim neni opatfen dodateénym zateplenim. Fasadni omitka je hladka,
poskozena.

Byt o velikosti 3+1 s uplnym ptislufenstvim a sklepem ma celkovou podlahovou plochu 72,2 m?.
Byt ma plastova okna, dvefe jsou hladké a prosklené v ocelovych ramech. Vstupni dveie jsou
bezpenostni. Podlahy jsou plovouci, v ostatnich prostorach keramické dlazby. Koupelna je s vanou
a umyvadtem s asteCnym obkladem. Pro ohfev vody je v koupeilne elektricky bojler. WC je
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samostatné, bez umyvadla a obkladu. Vytapéni bytu je krbovymi kamny s vestavénym ohfevem
topné vody pro topna télesa umisténa v jednotlivych mistnostech bytu. Vati se na elektrickém
sporaku bez odsavage par. V pfedsini je patrné vzlinani vlhkosti z podlozi. V byt se dokonuje
svépomocna modernizace.

|_UZitn4 plocha: 72,00 m’ |

Zdivodnéni a popis pouzitych koeficienta pro porovnani:

Vybér korekénich koeficientll provadi znalec tak, aby mohl zohlednit vlastnosti jimiz se ocefiovana
nemovita véc odliSuje od nemovitosti pouzitych pro porovnani. Ceny v minulosti zobchodovanych
nemovitych véci, které jsou pouzity pro porovnani, jsou korek&nimi koeficienty upraveny na
Jednotnou porovnavact trovent. Hodnota korekéntho koefictentu vy3st nez t zmadi, Ze ocefiovany
objekt je v tomto znaku lepsi, nez objekt pouzity pro porovnani a naopak.

Na zaklad€ stanovenych kritérii bylo nalezeno 8 realizovanych prodejd. Z nich byly nasledné
vybrany 3 objekty, které nejlépe vyhovuji zadanym parametrim.
Srovnatelné nemovité véci:

Nazev: B.J. 81/5 Olovi Hory
Popis: Cenovy udaj z ev. KU, &. fizeni V-4893/2022-409 ke dni 19.09.2022.

Bytova jednotka v témz domé jako je ocetiovany byt. Podlahova ploch BJ 73,6 m’.
UZitna plocha: 73,60 m

Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00 Zdroj: evid. cen. udaju
K2 Lokalita 1,00 CUZK
K3 Typ stavby 1,00
K4 Stari 1,00
K5 Vybaveni 1,00
K6 Podlazi, vyhled a ost. 0,96
Cena [K(C] Uzitna glocha Jedn. cezna Celkovy koef. Upravena j i cena
[m*] K¢/m K¢ [K&/m® ]
700 000 73,60 9511 0,96 9131
Nazev: B.J. €. 8/3 Olovi ,
Popis: Cenovy udaj z ev. KU, €. fizeni V-5954/2022-409 ke dni 25.11.2022.

Bytova jednotka v panelovém domé v Horni ¢asti mésta, kde vzniklo pfed cca 45
lety mensi sidtidté panel. domd.Podtahovéa ploch BJ 85 m%. Vytapéni UT, centrélni
ohfev vody, plast domu zateplen. Dim se 4 NP bez vytahu.

UZitn4d plocha: 85,00 m*
Pouzité koeficienty:
K1 Redukce pramene ceny 1,00 Zdroj: cenovy udaj z ev.
K2 Lokalita 0,95 CUZK
K3 Typ stavby 0,95
K4 Stafi 0,90
K5 Vybaveni 0,95
K6 Podtazi, vyhled a ost. 0,96
Cena [K(¢] Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K¢&/m K¢ [KE/m?]
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| 1000000 85,00 11765 0,74 8706 |

Nazev: B.J. 7/8 Olovi )

Popis: Cenovy udaj z ev. KU, €. tizeni V-825/2021-409 ke dni 17.02.2021.
Bytova jednotka v panelovém domé v horni &asti obce. Podlahova ploch BJ 38 m”.
Dim o 4 NP bez vytahu. Zatepleny plast domu s UT vytapénim a centrélnim
ohifevem vody. Byt v nejvy$sim podlazi.

UZitna plocha: 38,00 m?

Pouzité koeficienty:

K1 Redukce pramene ceny 1,00 Zdroj: cen. tdaj z ev. CUZK

K2 Lokalita 0,95

K3 Typ stavby 0,95

K4 Stari 0,90

K5 Vybaveni 0,95

Ké Podtazi, vyhled a ost. 0,95

f Cena [K(] Uzitna glocha Jedn. cena Celkovy koef. Upravena j. cena
[m?] K&/m® Kc : [K&/m?]

580 000 38,00 15263 0,73 11 142
Minimélni jednetkova perovnavaci cena 8 706 K&/m’
Primérna jednotkova porovnavaci cena . 9660 K&/m?®
Maximalni jednotkova porovnavaci cena 11 142 K&/m®

Vypocet porovnavaci hodnoty na zikladé azitné plochy
Priim&ma jednotkové cena 9 660 K&/m”
Celkova uzitna plocha oceniované nemovité véci 72,00 m*

Vysledna porovnavaci hodnota 695 520 K¢

@ 4.2.Vysledky analyzy dat

1. Porovnavaci hodnota
1.1. Bytov4 jednotka €. 81/2 - trzni hodnota 695 520,- K¢

Obvykla cena 695 500 K¢
slovy: Sestsetdevadesatpéttisicpdtset K&




ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podala jako znalec jmenovany rozhodnutim Krajského soudu v Plzni dne 21.11.1986 &islo jednaci Spr
5306/86 pro zakladni obor ekonomika - odvétvi ceny a odhady, se specializaci pro odhady nemovitosti.

Znalecky posudek je zapsan v evidenci posudkt pod pofadovym &islem 23-6447.

V Sokolové 19.10.2023

Helena Ptibilova
Sokolovska 1205
' 356 01 Sokolov

Zpracovano programem NEMExpress AC, verze: 3.13.7.




Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitosti

Platnost x: 18.10.2023 05:1%

:» 3s: CZ0413 Sokolov Obec: 560588 Olovi
. dzemi: 711004 Hory u Olovi

a: Hory, 81/5, LV 601
- Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 700.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizeni

Smiouva kupni ze dne 13.09.2022. Pravni G&inky zépisu k okamziku 19.09.2022 10:12:35. Zapis  V-4893/2022-409
proveden dne 11.10.2022,

Nemovitosti, u kterych dolo spoleéné ke zméné viastnického prava, podie stavu k okamzZiku zépisu podle listiny
jednotky: Hory, 81/5, LV 601

fi: VPUSER Cesky Giad zemdméficky a katastralai - SCD 18.10.2023 08:21
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Udaje o dosazenych cenach nemovitosti podle nemovitosti

Plainost X: 18.10.2023 05:1%

Jkres: CZ0413 Sokolov Obec: 560588 Olovi
(at. uzemi: 710962 Olovi

Jednotka: Olovi, TH, LV 660
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 300.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizeni
Smiouva kupni ze dne 31.01.2020. Pravni uginky zépisu k okamZiku 20.04.2020 13:33:57. Z4pis  V-1829/2020-409
proveden dne 14.05.2020.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny

Jjednotky: Olovi, 7/1, LV 660

adnotka: Olovi, 7/2, LV 661
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 550.000,00 CZK
Listina, ktera je pfirazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 25.08.2021. Pravni uginky zapisu k okamziku 01.11.2021 12:50:29. Zapis V-6551/2021-409

proveden dne 23.11.2021.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického préva, podle stavu k okamZiku zapisu podie fistiny

jednotky: Olovi, 7/2, LV 661

dnotka: Olovi, 75/4, LV 724
Cena za nemovitost/skupinu nemovitost/ 500.000,00 CZK

tina, ktera je pfifazena jako podkiad zépisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 21.12.2021, Pravnif tiCinky zapisu k okam3iku 21.12.2021 12:36:09. Zapis  V-7793/2021-409
proveden dne 12.01.2022,
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podie listiny

Jednotky: Olovi, 75/4, LV 724
Cena za nemovitost/skupinu nemaovitost! 111.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo Fizeni
Smlouva kupni 201/2016 ze dne 16.09.2016. Pravni i¢inky zépisu k okamziku 02.12.2016 ' V-6640/2016-409

09:36:38. Zapis proveden dne 28.12.2016.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné vlastnického prava, podle stavu k okamZiku zépisu podie listiny

Jednotky: Olovi, 75/4, LV 724

dnotka: Olovi, 7/8, LV 666 i
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 580.000,00 CZK
Listina, Kterd je pfifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemaovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 09.02.2021. Pravni G&inky zapisu k okamziku 17.02.2021 08:45:00. Zapis V-825/2021-409
proveden dne 15.03.2021.
Nemovitosti, u kterych dodlo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny
Jjednotky: Olovi, 7/8, LV 666
ha za nemovitost/skupinu nemovitosti 265.000,00 CZK
Listina, které je pfitazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni
Smiouva kupni ze dne 04,03.2020. Pravni uginky zapisu k okamziku 11.03.2020 11:42:19. Zapis = V-1247/2020-409
proveden dne 02.04.2020.
Nemovitosti, u kterych doslo spolecné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zépisu podle listiny
Jednotky: Olovi, 7/8, LV 666
Jednotka: Olovi, 8/3, LV 673 “
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 1.000.000,00 CZK
Listina, ktera je pfifazena jako podkiad zapisu pro skupinu nemovitosti Cislo fizeni

Smiouva kupni ze dne 10.11.2022, Pravni G&inky zdpisu k okamziku 25.11.2022 08:15:35. Zapis = V-5954/2022-409
proveden dne 20.12,2022.
Nemovitosti, u kterych doslo spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku 2apisu podle listiny

Jednotky: Olovi, 8/3, LV 673

|

Jednotka: Olovi, 8/4, LV 759
Cena za nemovitost/skupinu nemovitosti 420.000,00 CZK
Listina, ktera je prifazena jako podklad zapisu pro skupinu nemovitosti ~ Cislo Fizeni
Smiouva kupni ze dne 03.02.2020, Pravni G&inky zapisu k okamiiku 17.02.2020 10:34:49. Zapis V-770/2020-409
proveden dne 10.03.2020.
Nemovitosti, u kterych dodlo.spoleéné ke zméné viastnického prava, podle stavu k okamZiku zapisu podle listiny

Jjednotky: Olovi, 8/4, LV 759

7 18.10.20623 08:27
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MAJETKU~SC!
/| CENY

Mobil: +420 602 875 953
)
e-mail: pribilova.helena@seznam.cz &&-\

Sokolovska 1205, 356 01 Sokolov
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